Projekt

z dnia 14 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY GMINY REDZIKOWO
zdnia .....ccooeennnnenn. 2025r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych w czesci
obrebu geodezyjnego Plaszewko (dzialki nr 73/2, 73/3, 74)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwiazku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 pkt 2) ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688, z2024 r. poz. 1824) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr LXVII/740/2023 Rady
Gminy Shupsk z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w czesci obrebu geodezyjnego Plaszewko (dziatki nr
73/2,73/3,74)

Rada Gminy Redzikowo uchwala, co nastepuje :

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w czesci
obrebu geodezyjnego Plaszewko (dziatki nr 73/2, 73/3, 74) po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Shupsk™ zatwierdzonego uchwata
Nr XIX/188/2004 Rady Gminy Stupsk z dnia 30 grudnia 2004 r., zmienionego uchwala Nr IX/83/2011 Rady
Gminy Stupsk z dnia 5 sierpnia 2011r., Uchwata Nr XXV1/332/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 stycznia
2017 r., Uchwala nr XXXIV/433/2017 Rady Gminy Stupsk zdnia 12 wrzesnia 2017 r. oraz Zarzadzeniem
Zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych
zY6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk oraz Uchwata
Nr XXXV/389/2021 z dnia 1 czerwca 2021 r.

2. Granice terenu objetego zmiang planu sa zgodne z zalacznikiem do Uchwaty Nr LXVII/740/2023 Rady
Gminy Stupsk z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w czesci obrebu geodezyjnego Plaszewko (dziatki nr
73/2,73/3, 74).

§2.
Integralng czgscig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) zalagcznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029)
zbidr danych, opisany metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego.
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§ 3.

Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenow:

a) U - teren ustug,

b) KDL - teren drogi lokalnej;

¢) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

§4.

Przeznaczenie terenow

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U o powierzchni 0,4234 ha ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug biurowych i administracji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nauki i edukacji;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug kultury i1 rozrywki;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug handlu, z wyltaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen parkowych, sportowych irekreacyjnych, niezb¢dnych dla
funkcjonowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow stuzacych organizacji imprez;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
9) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni urzadzonej, drog wewnetrznych i miejsc parkingowych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL o powierzchni 0,0066 ha ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
lokalnej;

1) teren przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR o powierzchni 0,0142 ha ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§5.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Obowiazuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.
2. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie odnoszg si¢ do:
1) podziemnych czgéci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;
2) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow, warstw ocieplajacych Sciany budynku;
3) czgscei budynku, takich jak galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp.;

4) obiektow malej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadoéw stalych (zadaszonych oston),
urzadzen infrastruktury technicznej;

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowigzuje:
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1) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw jaskrawych;
2) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci
1 czerni.
§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) nalezy w maksymalnym stopniu dazy¢ do zachowania istniejagcych w obrebie terenu drzew i krzewow;

2) na terenie ushug, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, nalezy zagospodarowaé w formie grup
drzew 1 krzewow;

3) zaleca si¢ stosowanie rozwigzan takich jak tgki kwietne i ogrody deszczowe;

4) przy realizacji parkingdbw naziemnych obowigzuje wprowadzenie zadrzewien na terenie parkingu
w proporcjach minimum 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe;

5) obowiazuje wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup
drzew 1ikrzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych zlokalnymi warunkami
siedliskowymi.

2. W zakresie ochrony zasobéw wodnych i gospodarki wodnej obowiazuje:

1) zachowanie przeplywajacego przez teren cieku — rowu melioracyjnego nr R-6, powigzanego z istniejagcym
systemem odwadniajacym na dziatkach sgsiednich (poza obszarem planu); dopuszcza si¢ przebudowe rowu,
prowadzona zgodnie z prawem powszechnie obowigzujagcym oraz pod warunkiem zapewnienia cigglosci
przeptywu wod gruntowych i powierzchniowych;

2) stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia droég dojazdowych
1 parkingéw, w celu zapobiegania zmniejszeniu retencji gruntowej, zmniejszeniu infiltracji i wzrostu odplywu
powierzchniowego.

3) caly obszar objety planem potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr117 Bytow:

a) w zakresie ochrony zasobéw wody obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw
zanieczyszczen do gruntu,

b) w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej, obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajacych ochrong
zasobow Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych.

3. Na calym terenie obj¢tym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci 1 przedsigwzigc:

1) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie Srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze §rodowiska;

2) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

4. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na calym terenie obowiazuje nakaz ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

6. W przypadku grodzenia terenu, ogrodzenia nalezy zaprojektowa¢ w sposob umozliwiajacy przemieszczanie
si¢ drobnej zwierzyny.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnejW dniu uchwalenia planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania obszarow
oraz obiektow objetych ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,
tj. stanowisk archeologicznych i innych obiektow nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkow oraz wpisanych do
rejestru zabytkow.
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§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Nalezy stosowa¢ wspotczesne standardy projektowania w oparciu o priorytet dla pieszych, osob ze
szczegblnymi potrzebami i rowerzystow, tj. m.in. wlasciwg dostgpnos¢, odcinkowe zmiany rodzaju nawierzchni,
wyniesienie przej$¢ pieszych; w elementach matej architektury i elewacjach budynkow nalezy stosowac materiaty
1 rozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym.

2. Obowigzuje zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych iinzynieryjnych urzadzen sieciowych jako
obiektow nadziemnych i napowietrznych.

3. W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych, nalezy uwzgledni¢ potrzeby o0soéb ze szczegdlnymi
potrzebami i starszych, poprzez: stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osoéb poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich, m.in.: rozwigzania jednopoziomowe, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych oraz stosowanie
elementéw orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na ciagach pieszych
wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca.

§9.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,2;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

b) ksztalt dachu: dla poszczegdlnych bryt zabudowy dachy strome dwuspadowe Iub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych; w dachu dopuszcza si¢ facjaty, lukarny, wykusze,
ryzality, itp., dla ktoérych nie okresla si¢ ksztattu dachu,

¢) na czgsci budynku poza brytg gtéwna dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym dachy ,,zielone”), na powierzchni
nie wiekszej niz 40% catkowitej powierzchni rzutu budynku,

d) kat nachylenia glownych potaci dachowych dachow stromych: 18°-40°,
e) kat nachylenia potaci dachowych dachow ptaskich: 0°-12°.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
a takze obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, do czasu jego uchwalenia.
§ 11.
Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ scalanie i podziaty nieruchomosci.
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3. Ustala si¢ parametry dzialek przeznaczonych pod zabudowe uzyskane w wyniku przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 900 z tolerancja do 150;

4) podane w pkt 1) i 2) parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu lub komunikacji.

§12.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1. Obowigzujg nastepujace zasady bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych:

1) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 100m nad poziom terenu stanowig przeszkody lotnicze
ize wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych musza by¢
zglaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

2) zamiar budowy obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na
budowe zglosi¢ nalezy do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych RP;

3) teren znajduje si¢ w strefie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych w otoczeniu lotniska
Krepa: obszar planu znajduje si¢ w catosci w granicach powierzchni poziomej wewnetrznej - obowigzuje stala,
nieprzekraczalna wysokos$¢ catkowita obiektow budowlanych i naturalnych do 122 m n.p.m., (przy obliczaniu
wysokosci obiektu, o ktorym mowa wyzej, uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny
oraz inne urzgdzenia);

4)na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

5) na czgsci obszaru objetego planem zabrania si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych.

2. Ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wokot bazy systemu obrony przeciwrakietowe;j:

1) w odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158°N oraz 17°06°04,719"’E,
w uktadzie odniesienia WGS-84 1 wysokos$ci 65 m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekracza¢ wysokos$ci
okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktora kieruje sie ku gorze pod katem 1,5° do plaszeczyzny
horyzontu. Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24 metra nad poziomem gruntu w ww. punkcie; obszar
planu znajduje si¢ wodlegtosci ok. 6150 m od POR, ustalenia planu spelniaja wymogi dotyczace
dopuszczalnych wysoko$ci zabudowys;

2) nadajniki elekromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy Obiektu/ Instalacji, nie moga generowa¢ pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3 V/m wartos$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od
9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w punkcie
0 wspotrzednych 54°28°46,354°’N oraz 17°06°38,046°°E, w ukltadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m
n.p.m.

3. Caly teren objety zmiang planu miejscowego polozony jest w strefie ochronnej II terenu zamknigtego,
przebiegajacej w promieniu 3000 m od obiektu radiolokacyjnego (lokalizacja w punkcie o wspotrzednych: X:
6033479,70 Y: 6441809,04 w uktadzie ETRS89 / Poland CS2000 strefa VI EPSG2177), w granicach ktorej
obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy o wysokosci przekraczajacej warto$¢ (14xA/3000) +85, wyrazong w m n.p.m.,
gdzie ,,A” oznacza odleglo$¢ projektowanego budynku od ww. obiektu radiolokacyjnego, ustalenia planu
spetniaja wymogi dotyczace dopuszczalnych wysokosci zabudowy;

2) zakaz lokalizowania linii energetycznych wysokiego napi¢cia, masztow radiostacji, elektrowni wiatrowych,
stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji przekaznikowych RTV.
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§13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1. Teren objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktory stanowi droga gminna
— (wzdhuz potnocnej granicy planu). Teren oznaczony 1KDL przeznacza si¢ na jej poszerzenie.

2. Parkowanie w granicach wilasnych dziatki, liczba miejsc do parkowania nie mniejsza niz 1 stanowisko na
10 0s6b zatrudnionych i 200 m2 powierzchni uzytkowej ustug; w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewnic
stanowiska postojowe przystosowane dla samochodoéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w liczbie
nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 —15,
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41 — 100,
4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogélna liczba wynosi wigcej niz 100.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekow: do oczyszczalni §ciekow w Stupsku poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji
deszczowej wyposazone] Ww niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ odprowadzanie oczyszczonych wod opadowych iroztopowych w sposdb niezagrazajacy
srodowisku oraz zasobom wdd podziemnych stosownie do przepisoOw odrebnych:

a) do gruntu w granicach wtasnej dziaki,
b) do zbiornikow szczelnych lub do zbiornikow retencyjnych,
¢) do ogolnodostepnych rowdéw melioracyjnych i przydroznych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych i przebudowg istniejacych sieci;

5) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikow energii;
6) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci podziemne;

7) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe lub likwidacj¢ istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 14.

Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendow: nie ustala si¢
sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw zuwagi na brak
potrzeb w tym zakresie.

§ 15.

Stawka procentowa: wustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego obszaru
objetego planem.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Redzikowo.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr ....................
Rady Gminy Redzikowo

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w cze$ci obrebu geodezyjnego Plaszewko (dziatki nr 73/2, 73/3, 74) opracowanego na
podstawie Uchwaly Nr LXVI1/740/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych w czgséci obrebu geodezyjnego Plaszewko (dziatki nr 73/2, 73/3, 74).

Ogloszenie o konsultacjach spotecznych projektu planu ukazato sig:

* na stronie internetowej https://bip.gminaslupsk.pl/strony/17939.dhtml w dniu 17 grudnia 2024 r.

» w prasie w dniu 17 grudnia 2024 r.

* na tablicy ogtoszen UG Redzikowo od dnia 17 grudnia 2024 r.

* na tablicy ogloszen w miejscowosci Ptaszewko od dnia 17 grudnia 2024 r.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w nastepujacych formach:

 zbierania uwag do projektu planu w terminie od 18 grudnia 2024 r. do 31 stycznia 2025 r.; uwagi
nalezato sktada¢ na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za
pomoca s$rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegélnoSci poczty elektronicznej, na
formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego na adres Urzgdu
Gminy Redzikowo, ul. Sportowa 34, 76-200 Stupsk lub poczty elektronicznej:
info@gminaslupsk.pl, do dnia 31 stycznia 2025 r. Wzor formularza zastal okre$lony w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509).
Wzor ww. formularza jest dostgpny na stronie: pismo-dotyczace-aktu-planowania-
przestrzennego.pdf (http: //slupsk.eboi.alfatv.pl/dokumenty/pokaz/343.dhtml)

+ spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ w dniu 21 stycznia 2025 r. o godz. 16-tej w siedzibie
Urzedu Gminy Redzikowo, ul. Sportowa 34, 76-200 Stupsk (sala konferencyjna — parter);

» ankiety, ktorej formularz udostepniono poprzez stron¢ internetowsg Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy Redzikowo (zaktadka ,,zagospodarowanie przestrzenne”) oraz w wersji
wydrukowanej w siedzibie Urzgdu Gminy Redzikowo, Budynek B, pokoéj nr 16 w godzinach
pracy urzgdu. Wypelnione ankiety mozna byto sktada¢ w formie elektronicznej na adres skrzynki
mailowej: info@gminaslupsk.pl lub pisemnie na adres: Urzad Gminy Redzikowo, ul. Sportowa
34, 76-200 Stupsk, w terminie do 31.01.2025 1.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat udostepniony w Urzedu Gminy Redzikowo, Budynek B,
pokdj nr 16 w godzinach pracy urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Redzikowo https://bip.gminaslupsk.pl/ w dniach od 18 grudnia 2024 r. do 31 stycznia 2025 r.

W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi, w ramach badania sondazowego nie wplyneta
zadna ankieta.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Redzikowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow z
budzetu gminy zalicza si¢:

- budowg drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budoweg wodociagéw i urzadzen wodociggowych,

- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkoéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drég gminnych.

II Budowa drog

Ustalenia zmiany planu nie skutkuja konieczno$cig budowy nowych drog gminnych, Gmina Redzikowo
nie poniesie wigc kosztéw budowy drog publicznych w zwigzku z realizacjg planu.

I11. Uzbrojenie terenu

Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej zostaly uwzglednione w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w cze$ci obrgbu geodezyjnego
Plaszewko, uchwalonego Uchwatg nr XII11/128/2011 z dnia 15.12.2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w czeSci obrebu
geodezyjnego Plaszewko (Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2012-02-17, poz. 694).
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 6% ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w czesci obrebu geodezyjnego Ptaszewko (dziatki nr 73/2, 73/3, 74) opracowywany jest zgodnie
z uchwatg Nr LXVII/740/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 27 wrzesnia 2023 r. Obszar objety opracowaniem
potozony jest w potudniowo zachodniej czesci gminy, ma powierzchnie ok. 0,44 ha.

Granice terenu objetego zmiang planu sg zgodne z zatgcznikiem do Uchwaty Nr LXVII/740/2023 Rady
Gminy Stupsk z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenédw potozonych w czesci obrebu geodezyjnego
Ptaszewko (dziatki nr 73/2, 73/3, 74).

Przedmiotowe dziatki objete s3 obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w czesci obrebu geodezyjnego Ptaszewko uchwalonym Uchwatg Nr XI11/128/2011
Rady Gminy Stupsk z dnia 15 grudnia 2011 r. W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 73/2 i 73/3 obr. Ptaszewko przeznaczone s3 jako teren sportu, rekreacji i zieleni
urzadzonej a dziatka nr 74 obr. Ptaszewko przeznaczona jest w czesci jako teren sportu, rekreacji i zieleni
urzadzonej oraz w czesci pod teren drogi publicznej - ulicy lokalnej.

Opracowanie planu miejscowego dotyczy zmiany przeznaczenia terenu bedgcego witasnoscig Gminy, ktora
umozliwi realizacje planowanych dziatan inwestycyjnych zwigzanych z zadaniami wtasnymi Gminy
Redzikowo (realizacja swietlicy wiejskiej).

Projekt zmiany miejscowego planu jest przygotowany zgodnie z politykg przestrzenng, jaka zostafa
okreslona w tekscie obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupsk” zatwierdzonym uchwatg Nr XIX/188/2004 Rady Gminy Stupsk z dnia
30 grudnia 2004 r., zmienionym uchwatg Nr 1X/83/2011 Rady Gminy Stupsk z dnia 5 sierpnia 2011r.,
Uchwatg Nr XXVI/332/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 stycznia 2017 r., Uchwatg
nr XXXIV/433/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 12 wrzesnia 2017 r., Zarzagdzeniem Zastepczym Wojewody
Pomorskiego z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk oraz uchwatg Nr
XXXV/389/2021 Rady Gminy Stupsk z dnia 1 czerwca 2021 .

1. Zgodnie z art. 17 pkt 5a upzp, przedmiotowe uzasadnienie do projektu uchwaty stanowi etap
procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Rada Gminy Stupsk w dniu 27 wrzesnia 2023 r. podjeta uchwate nr LXVII/740/2023
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w czesci obrebu geodezyjnego Ptaszewko (dziatki nr
73/2, 73/3, 74);

2) wraz z zawiadomieniem instytucji opiniujgcych i uzgadniajacych projekty planéw, zgodnie z
upzp, Woéjt ogtosit w prasie miejscowej o przystgpieniu do opracowania zmiany planu,
z informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw. W tym samym dniu wywieszone zostaty
obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy oraz zamieszczone w Biuletynie Informacji
Publicznej;

3) jednoczesnie, Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) Wdjt Gminy Redzikowo
wniést do  Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Gdansku oraz
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku o uzgodnienie odstgpienia od
koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko opracowywanego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W odpowiedzi na wniosek do Wéjta Gminy Redzikowo wptyneto postanowienie
RDOS-Gd-WZP.410.15.6.2024.AP.1 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z
dnia 14.02.2024 r. oraz ZNS.9022.1.02.2023 Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
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w Stupsku z dnia 21.02.2024 r. w ktorym stwierdza sie, iz nie zachodzg przestanki do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia sie
zwtfaszcza nizej wymienione wymagania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art.1 ust.2 pktl upzp),
potrzeby zréwnowazonego rozwoju (art.1 ust.2 pkt la upzp) oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaty uwzglednione poprzez:
a) ustalenie parametréw i wskaznikéw zabudowy, z uwzglednieniem zagospodarowania i
zabudowy sgsiedniej,
b) ksztattowanie struktury funkcjonalnej w nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci oraz
charakteru obszaru opracowania;
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaty uwzglednione dla catego obszaru opracowania w §6;
ponadto zasady gospodarowania wodami zostaty uwzglednione
w §14 poprzez zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, odprowadzenie $ciekdw
do oczyszczalni Sciekdow w Stupsku poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a wéd opadowych w
obrebie granic wiasnych dziatek, do zbiornikéw szczelnych lub
do zbiornikéw retencyjnych, do ogdlnodostepnych rowéw melioracyjnych i przydroznych; w
opracowywanym planie nie nastgpita ingerencja w grunty rolne i lesne;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4 upzp): nie dotyczy;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
ze specjalnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaty uwzglednione poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych wymaganych miejsc parkingowych wyposazonych
w karty parkingowe oraz regulacje w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie
w ciepto nalezy przewidzie¢ z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrdédet ciepta,
co ograniczy emisje szkodliwych gazéw do atmosfery;
walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) racjonalnie wykorzystujac istniejgce
elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendéw
budowlanych;
prawo wiasnosci (art.1 ust.2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1
ust. 2 pkt 9 upzp) zostaty uwzglednione poprzez ustalenie odpowiednich parametréw
dotyczacych zagospodarowania terendw, w sposéb umozliwiajagcy wykorzystywanie
nieruchomosci zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem i sposobem wtadania;
potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostaty uwzglednione
poprzez uzgodnienie z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeristwa
panstwa. Plan miejscowy znajduje sie w strefie ochronnej Bazy Systemu Obrony przed
Rakietami Balistycznymi w Redzikowie oraz w strefie oddziatywania wojskowych urzadzen
radiolokacyjnych - odpowiednie ustalenia
zostaty ujete w zapisach planu;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp). Projekt planu dopuszcza modernizacje
infrastruktury technicznej oraz nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11
upzp) zostato spetnione poprzez:
a) ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie,
ustnie do protokotu lub za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej,
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b) ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o konsultacjach spotecznych oraz
o mozliwosci sktadania uwag do planu na pismie, ustnie
do protokotu lub za pomocg srodkédw komunikacji elektronicznej;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp) zostato
spetnione poprzez zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci (art.1
ust. 2 pkt 13 upzp) poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe;.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, Woéjt wzigt pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Przystgpienie do opracowania zmiany mpzp umozliwi
realizacje planowanych dziatan inwestycyjnych zwigzanych z zadaniami wtasnymi Gminy Redzikowo
(realizacja Swietlicy wiejskiej). Wnioski ztozone do opracowywanego planu miejscowego zostaty
uwzglednione w pracach nad projektem planu. z analiz ekonomicznych
i spotecznych jasno wynika, ze realizacja ww. funkcji przyczyni sie do ozywienia terenu objetego
opracowaniem. Brak wptywu na srodowisko naturalne zostat potwierdzony przez odpowiednie organy,
ktére wyrazity zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, naleiy zapewnic
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w zwarty sposéb umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

5) obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w miejscowosci Ptaszewko, w terenie
o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ustalenia planu majg na celu ozywienie terenu
juz obecnie zagospodarowanego.

5. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania. Plan
miejscowy jest zgodny z wynikami , Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stupsk”
stanowigcej Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXX/792/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia
19 grudnia 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w
granicach gminy Stupsk. Zgodnie z przeprowadzong analizg oraz planowanymi dziataniami
inwestycyjnymi zwigzanymi z zadaniami wtasnymi Gminy Redzikowo (realizacja Swietlicy wiejskiej)
uznano, iz mpzp dla terendéw potozonych w czesci obrebu geodezyjnego Ptaszewko wymaga zmiany.
Zapisy projektu planu, poprzez ustalenia dotyczace zapewnienia dostepnosci obiektéw i terenu,
uwzgledniajg potrzeby osdb ze specjalnymi potrzebami.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Nie przewiduje sie wzrostu dochodéw Gminy w
zwigzku z wejsciem w zycie planu miejscowego. Koszty zwigzane z opracowaniem planu miejscowego
ponosi Gmina Redzikowo.
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