Projekt

z dnia 21 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY REDZIKOWO
zdnia ....cccoovennnenn. 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Wiynkowo (dzialki nr 164/9 i 164/11)

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2024 poz. 1465) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688),

Rada Gminy Redzikowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr LXIV/707/2023 Rady Gminy Stupsk, z dnia 27 czerwca 2023 roku, w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w miejscowosci Wiynkowo (dziatki nr 164/9 i 164/11), po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk”, uchwalonego uchwatg nr
XXXV/389/2021 Rady Gminy Stupsk z dnia 1 czerwca 2021r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Wiynkowo (dziatki nr 164/9 1 164/11).

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Wiynkowo
(dziatki nr 164/9 1 164/11), zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,59 ha, ktérego granice
okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) obszaru, na ktérym znajduja si¢ udokumentowane zloza kopaliny.
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§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczna realizowang w ramach prowadzonego
gospodarstwa rolnego;

2) budynku agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zlokalizowany w granicach
gospodarstwa rolnego, przystosowany do prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej polegajacej na
odptatnym wynajmowaniu pokoi goscinnych osobom przebywajacym na wypoczynku w gospodarstwie
rolnym;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
laczacy obie funkcje;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potlacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

6) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku Iub wiaty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw ibudowli rolniczych. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze¢sci budynkéw oraz
termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa biologicznie czynna;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow.

§ 6. Obszar objety planem obejmuje Igcznie 5 terendow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ioznaczone
nastepujacymi symbolami cyfrowymi i literowymi:

1) teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym US;

2) teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym RZ;
3) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym RZM;

4) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym ZN.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody
oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla ktérych
ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenéw pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

a) teren oznaczony symbolem RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej,
b) teren oznaczony symbolem US zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:
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a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych iroztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sa
odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowania przepustowosci 1iciaglosci rowow melioracyjnych isieci drenarskich istniejacych
w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji,

c) stosowania przy zagospodarowywaniu terendow gatunkow drzew ikrzewdw, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi,

d) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem,

e) zachowania istniejacych oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu,

f) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i1wymagajacych przeprowadzenia oceny
oddziatywania na s$rodowisko, zgodnie =z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje
przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
- moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

- wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przylegtych,

- generuje  ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zakldocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem lub na
terenach przylegtych;

4) w granicach strefy biologicznie czynnej, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie¢:

a)nakaz zachowania oczek wodnych irowow oraz wszelkich elementow uksztattowania terenu,
wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie,

b) nakaz zachowania min. 70% powierzchni jako biologicznie czynne;j,
¢) zakaz zabudowy budynkami,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne: AZP 8-29/15, ujete w ewidencji zabytkéw, objete strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz wspotdziatania w zakresie dziatan inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych przedinwestycyjnych na terenie objetym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§9.1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US (o powierzchni ok. 0,91ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1,
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d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,8,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6m,

1) geometria gltoéwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci do
45 stopni lub dach ptaski;

3) zasady lokalizacji budynkow na dzialce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatke lub
do jednej z bocznych granic danej dziatki;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1RZ, (o powierzchni ok. 2,05ha), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczo-garazowych, magazynowych, inwentarskich, budowli rolniczych 1 wiat,
zwigzanych z funkcjonujacym gospodarstwem rolnym, bedacych czesécig sktadowa gospodarstwa rolnego
w rozumieniu kodeksu cywilnego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,7,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 6 m,
- dla wiat, budynkow inwentarskich, magazynowych i budowli rolniczych: 15 m,

h) geometria gtéwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci do
45 stopni lub dach ptaski;

3) zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa
réwnolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1RZM (o powierzchni ok. 1,24ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego w ramach jednego gospodarstwa rolnego, przeznaczonego
dla rolnika prowadzacego to gospodarstwo rolne,

b) lokalizacje pozostalych obiektow budowlanych stanowiacych cze¢s$¢ sktadowa gospodarstwa rolnego
w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, wtym: budynkow gospodarczo — garazowych,
magazynowych i inwentarskich oraz budowli rolniczych,

c) lokalizacje agroturystyki i ustug zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,3,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j: 0,4,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych, agroturystycznych, inwentarskich i magazynowych: 2, w tym poddasze,
- dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1,
h) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 9m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m,
j) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
- dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci 25-45 stopni,

-dla budynkéw gospodarczo-garazowych, magazynowych iinwentarskich dopuszcza si¢ dach
symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci do 45 stopni lub
dach ptaski, w tym dach lukowy,

- pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow plaskich: dachoéwka ceramiczna, cementowa,
material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej,

- dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe oraz dachy naczotkowe,

k) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle lub jej
imitacj¢, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w kolorystyce
wynikajacej znaturalnych barw tych materialow. W budynkach gospodarczo-garazowych,
magazynowych i inwentarskich dopuszcza si¢ blache oraz tworzywa sztuczne;

3) zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: budynki nalezy lokalizowaé kalenicg lub $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki;

4) ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN (o powierzchni ok. 0,23ha) i 2ZN (o powierzchni ok. 0,16ha),
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowej;

3) ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 9, z zastrzezeniem
ust. 2, obowiazuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych
obiektoéw budowlanych.
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2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
idojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w § 9.

§ 11. Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w cze§ciowo na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi 10% oraz cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%. Obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 12. Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Stupi (PLH220052), dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 13. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen w zakresie robot budowlanych oraz
w uzytkowania nadajnikow elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie, w granicach ktorej
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu obronno$ci panstwa.

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przylegltej drogi publicznej, zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia publiczna droga gminna nr 119026G, zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym terenie,
w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla budynkéw agroturystycznych: 1 miejsce na 1 pokdj goscinny lub 2 miejsca noclegowe;

2) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie rowna lub wyzsza niz 6;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§15.1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
i modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drég pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ nakaz:
1) zasilania energetycznego terenu objgtego planem z sieci elektroenergetycznych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa ochrony
srodowiska.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

Id: D5SA53238-BEFC-46AB-A44F-2802A0070FBD. Projekt Strona 6



2) nakazuje si¢ zachowanie normatywnych odlegltosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej
na podstawie przepisow odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci
kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na $cieki do czasu
rozbudowy kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W =zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Redzikowo.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr....................

Rady Gminy Redzikowo
zdnia .....ccoeunnnenn. 2024 r
e o . 7 . WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych LA e N e AN SrUosK
w miejscowoéci Wiynkowo (dziatki nr 164/9i164/11) (uchwalonego uchwatq nr XXXV/389/2021
7 . - . _ _ Rady Gminy Stupsk z dnia 1 czerwca 2021r.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Redzikowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

W ramach wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w miejscowosci Whynkowo (dziatki nr 164/9 1 164/11) wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko, ktore miato miejsce w dniach od 26 sierpnia 2024r. do 16 wrze$nia 2024r., w ustalonym
terminie tj. do dnia 30 wrze$nia 2024 r., do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Redzikowo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

Na obszarze objetym planem obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony Uchwalq XVI/139/2008 Rady Gminy Stupsk zdnia 21 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Wiynkowo.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Shupsk (obecnie gminy
Redzikowo) przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w caloSci w granicach strefy przeznaczonej do
urbanizacji U2. Zgodnie z zapisami Studium strefy U obejmuja czgsci obszaru gminy potozone najblizej granic
Stupska, bedace w naturalny sposob predystynowane do rozwoju funkcji mieszkaniowej i funkcji
gospodarczych, uzupetiajacych funkcje miejskie. Strefa U2 stwarza preferencje dla rozwoju wielofunkcyjnego
zainwestowania, gldéwnie w oparciu o istniejagce miejscowosci podmiejskie, z pozostawieniem znacznej cze$ci
obszaru w uzytkowaniu rolnym. Ponadto, zgodnie z zapisami Studium istota jego zapisow ,,jest wyrazenie
polityki przestrzennej gminy, ktéore powinny by¢ one odczytywane istosowane, jako podlegajace dosc¢
szerokiej interpretacji. Nalezy przyjac, ze za zgodny z niniejszym studium mozna uzna¢ plan, ktéry uwzglednia
idee zawarte w poszczegolnych rozdziatach [...]. Odpowiednio, jako orientacyjne, nalezy takze traktowaé
oznaczenia i ustalenia graficzne na rysunku studium.”

W bliskim sgsiedztwie obszaru objetego planem wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
gazowa, cieplownicza, wodociggowa oraz kanalizacyjna. Ponadto na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
wydzielenia nowych drog publicznych. W zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu, na terenie objetym
planem moze zaj$¢ konieczno$¢ budowy lub rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.

1. Zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ realizowane w sposdéb umozliwiajagcy spdjne
przygotowanie poszczego6lnych terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

- dzielenie obszaré6w rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostgpnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sasiedztwie drog iterenow juz zabudowanych, do ktoérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

- terminy dopuszczania terenow do zainwestowania powinny by¢ zgodne zetapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organdw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2.Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na cze$ci wspolnej robot oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okre$lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych nakladach jednostkowych. W zwigzku ztym zaleca si¢ wybor takich rozwiazan
i programow budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére dajg gwarancje mozliwie szybkiej
realizacji catego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;j.
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ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
(srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $ciSle zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa/modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezb¢dnych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwigzane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Redzikowo

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Redzikowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowata
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatagcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.gminaslupsk.pl/strony/15111.dhtml
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UZASADNIENIE

Podstawa prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), zwanej
dalej ,,upizp”.

Zgodnie z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupsk”, uchwalonym uchwalg nr XXXV/389/2021 Rady Gminy Stupsk z
dnia 1 czerwca 2021r., obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w calo$ci w granicach
strefy przeznaczonej do urbanizacji U2. Zgodnie z zapisami Studium strefy U obejmuja czesci
obszaru gminy potozone najblizej granic Stupska, bedace w naturalny sposob predystynowane do
rozwoju funkcji mieszkaniowej 1 funkcji gospodarczych, uzupetniajacych funkcje miejskie. Strefa
U2 stwarza preferencje dla rozwoju wielofunkcyjnego zainwestowania, gléwnie w oparciu o
istniejgce miejscowosci podmiejskie, z pozostawieniem znacznej cze$ci obszaru w uzytkowaniu
rolnym. Ponadto, zgodnie z tre$cig Studium, jego zapisy dotyczace polityki przestrzennej ,,powinny
by¢ odczytywane i stosowane, jako podlegajace dos$¢ szerokiej interpretacji. Nalezy przyjac, ze za
zgodny z niniejszym studium mozna uzna¢ plan, ktory uwzglednia idee zawarte w poszczegolnych
rozdziatach [...]. Odpowiednio, jako orientacyjne, nalezy takze traktowa¢ oznaczenia i ustalenia
graficzne na rysunku studium.” Ustalenia planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

Na obszarze objetym planem obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwata nr XVI/139/2008 Rady Gminy Stupsk z dnia 21 maja 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w miejscowosci Wiynkowo. W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszar objety planem przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny rolnicze, lasy i wody $rodladowe.

Cel sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podyktowany jest koniecznoscig ustalenia dla tego terenu przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa,
umozliwiajacg wilascicielom nieruchomosci prowadzenie dzialalnoSci rolniczej. Zmiana
uzasadniona jest aktualizacja planu miejscowego, przy uwzglednieniu wniosku wilasciciela
nieruchomosci. Zamierzenia inwestycyjne nie sg sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Wiynkowo (dziatki nr 164/9 i 164/11) byta prowadzona na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465) 1 art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwalq Nr LXIV/707/2023 Rady Gminy
Stupsk z dnia 27 czerwca 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Wiynkowo (dziatki nr
164/91i 164/11).

Plan zostal uzgodniony i zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

Projekt planu byt wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 26 sierpnia 2024 r. do 16
wrzesnia 2024 r., w trakcie ktorego odbyla si¢ dyskusja publiczna w dniu 10 wrzesnia 2024 1. o
godzinie 14.00. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 30 wrzesnia 2024 r. W
wyznaczonym terminie nie ztozono zadnej uwagi.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczeg6élnionej w art.
15 wust. 2 1 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 wupizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazone ustaleniami planu),
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. Czgs¢
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obszaru objetego planem, zlokalizowana jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Dolina Stupi (PLH220052), dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne.

Wplyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostal poddany ocenie w
prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej.
Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie 1
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly zaopiniowane przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stupsku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wupizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zrdznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski, ktére wptynely w trakcie procedury.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W § 15 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w wode, energie¢
elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 15 dotycza réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekdw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i1 roztopowych.
Wypehniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzana w
sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa zostal zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisoOw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terendw poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia planu
uwzgledniajg potrzeby transportowe oraz pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwalq nr LXX/792/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 19 grudnia 2023 r.
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