Projekt

z dnia 19 wrze$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWAELA NR ...ccovvuvererrunnee
RADY GMINY REDZIKOWO
zdnia .....ccooeennnnenn. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Bierkowo,
gmina Redzikowo (dziatki nr 116/5, 116/8, 116/9, 116/10)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r., poz. 1688) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr LVIII/649/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 14 lutego
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Bierkowo, gmina Shupsk (dziatki nr 116/5, 116/8, 116/9, 116/10)

Rada Gminy Redzikowo uchwala, co nastepuje :

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Bierkowo,
gmina Redzikowo (dziatki nr 116/5, 116/8, 116/9, 116/10) po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Shupsk” zatwierdzonego uchwala
Nr XIX/188/2004 Rady Gminy Shtupsk z dnia 30 grudnia 2004 r., zmienionego uchwatg Nr 1X/83/2011 Rady
Gminy Shupsk z dnia 5 sierpnia 2011r., Uchwatg Nr XXVI/332/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 stycznia
2017 r., Uchwala nr XXXIV/433/2017 Rady Gminy Stupsk zdnia 12 wrzesnia 2017 r. oraz Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych
746z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk oraz Uchwata
Nr XXXV/389/2021 z dnia 1 czerwca 2021r.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,98 ha.

§2.
Integralng czescig uchwaty jest:
1) zalacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;
2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) zbiér danych, opisany
metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§3.

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

Id: EB36EOF3-D63E-49F9-9133-A5830C7ABS2E. Projekt Strona 1



1) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewnetrznej
$ciany budynku; zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia:

a) w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wej$ciowe do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

2) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okre$lony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu;
tymczasowe obiekty budowlane nie stanowig zagospodarowania tymczasowego.

§ 4.

1. W planie nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej: w dniu
uchwalenia planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania obszarow oraz obiektow
objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych i innych obiektow nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkéw oraz
wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak
takich przestrzeni w obszarze planu.

3. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic isposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na brak takich terenéw w obszarze planu.

4. W planie nie okre$la si¢ krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, zuwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
pomorskiego.

5. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Na obszarze planu dopuszcza si¢ scalanie 1 podziaty
nieruchomosci.

§ 5.

Dla terenu IMN-U wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;

a) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub blizniacze;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ushug niezaktocajacych funkcji mieszkaniowej,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zdrowia i pomocy spolecznej,
d) nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a ustugows,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych takich jak drogi dojazdowe do budynkoéw
i urzadzen, drogi pozarowe, parkingi, obiekty matej architektury niezbedne dla funkcjonowania zabudowy na
tym terenie,

f) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje wykonczenie elewacji z materialdow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
drewno, kamien, dopuszcza si¢ zastosowanie materialow imitujacych materialy naturalne,

b) obowiazuje stosowanie jednorodnej kolorystyki elewacji budynkéw — kolorystyka wpisujaca si¢ harmonijnie
w otoczenie; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw,

¢) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachdéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brgzow, szarosci i czerni;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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a) dla nowo realizowanych stanowisk postojowych obowigzuje nakaz realizacji nasadzen drzew w proporcji co
najmniej 1 nasadzenie co 4 stanowiska postojowe,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodnosciekowej, ktoére moglyby
powodowac dostawanie si¢ $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

c) obowiazuje stosowanie na terenach parkingow urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych
w separatory zwiazkdéw ropopochodnych,

d) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku obszar objgty planem nalezy do terenéw domow
opieki spotecznej,

¢) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,

f) na calym terenie obowigzuje nakaz ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu: w odlegtosci 6,0 m od granic planu, od granic
terenu 1KR, oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
- intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,9;
¢) parametry zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy: do 12 m,
- ksztalt dachu: dowolny;
5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzujg nastepujace zasady bezpieczenstwa ruchu statkdéw powietrznych:

- wszystkie obiekty o wysoko$ci rownej i wickszej niz 100m nad poziom terenu stanowiag przeszkody
lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkdéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych
muszg by¢ zglaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

- zamiar budowy obiektéw o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na
budowe zglosi¢ nalezy do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

b) ograniczenia w uzytkowaniu terendw wokot bazy systemu obrony przeciwrakietowe;j:

- w odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158°’N oraz 17°06°04,719°E,
w ukladzie odniesienia WGS-84 1 wysokosci 65 m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekraczac
wysokosci okreslonej przez powierzchnie boczna stozka, ktora kieruje sie ku gorze pod katem 1,5° do
ptaszczyzny horyzontu. Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24 metra nad poziomem gruntu w ww.
punkcie; obszar planu znajduje si¢ w odleglosci okoto 11300 m od POR, ustalenia planu spetniajg wymogi
dotyczace dopuszczalnych wysokosci zabudowy,

- nadajniki elekromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy Obiektu/ Instalacji, nie moga generowac pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natgzenie 3 V/m wartosci skutecznej dla  wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy,
czyli w punkcie o wspotrzednych 54°28°46,354°N oraz 17 06°38,046°’E, w uktadzie odniesienia WGS-
84 1 wysokosci 64 m n.p.m.;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dojazd do terenu z drogi wewngtrznej oznaczonej w planie jako 1KR,
b) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie w tym garaz,
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- dla ustug — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na
3 pracownikow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w granicach terenu 1KR,

¢) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,
- 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wiecej niz 100.
d) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ budowe i korzystanie z wlasnych uje¢ wody pitne;,
e) odprowadzenie $ciekéw: do oczyszczalni Sciekow w Shupsku poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, po ich wstepnym oczyszczeniu, do sieci
kanalizacji deszczowej; w przypadku jej braku wody opadowe zagospodarowa¢ w granicach wlasnego
terenu zgodnie z przepisami obowigzujacymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych i przebudowg istniejgcych sieci;

h) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nos$nikoéw energii;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu,

b) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, tj. uzytkowanie rolnicze, bez prawa lokalizacji
zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;j,

c¢) zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych: wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia ogrodéw imiejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4: ustala si¢ stawke
procentowg w wysokosci 30 % dla catego obszaru objgtego planem.

§6.

Dla terenu 1L wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: na catym terenie
obowigzuje nakaz ochrony dziko wystepujacych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dojazd do
terenu z ul. Strumykowej (wzdhuiz zachodniej granicy planu);

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4: ustala si¢ stawke
procentowg w wysokosci 30 % dla catego obszaru obj¢tego planem.
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§7.
Dla terenu 1KR wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sig;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodnosciekowej, ktore moglyby
powodowac dostawanie si¢ $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

b) obowiazuje stosowanie na terenach parkingéw urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych
w separatory zwiazkéw ropopochodnych,

¢) na calym terenie obowiazuje nakaz ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat i grzyboéw oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniami geodezyjnymi, zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: w ramach
miejsc  postojowych lokalizowanych w drodze wewnetrznej nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,
- 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4: ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 30 % dla catego obszaru obj¢tego planem.

§ 8.
Dla terenu 1ZN wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: na calym terenie
obowigzuje nakaz ochrony dziko wystepujacych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy;
5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dojazd do
terenu z ul. Strumykowej (wzdhuz zachodniej granicy planu);

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala si¢;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4: ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 30 % dla catego obszaru obj¢tego planem.

§9.
Dla terenu 1WS wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rodladowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: obowigzuje nakaz
zachowania obecnych stosunkéw wodnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej: dojazd do
terenu z ul. Strumykowej (wzdhuz zachodniej granicy planu);

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4: ustala si¢ stawke
procentowa w wysokos$ci 30 % dla catego obszaru objetego planem.

§ 10.

Na terenie objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracag moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu geodezyjnego Bierkowo, gmina
Stupskprzyjetego Uchwata NR XLVIII/544/2022 Rady Gminy Stupsk z dnia 28 kwietnia 2022 r. (publ. Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dnia 2 czerwca 2022 r., poz. 2223).

§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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WYRYS ZE “STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA .
PRZESTRZENNEGO GMINY SLUPSK WRAZ ZE ZMIANAMP’ ZATWIERDZONEGO M | EJ S C OWY P L AN Z AG O S PO D AR OW A Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr .........ccc...... E G O
UCHWALA NR XIX/188/2004 RADY GMINY SLUPSK Z DNIA 30 GRUDNIA 2004 R. Rady Gminy Redzikowo
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Redzikowo

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego
Bierkowo, gmina Redzikowo (dziatki nr 116/5, 116/8, 116/9, 116/10) opracowanego na podstawie
Uchwaly Nr LVIII/649/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 14 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego
Bierkowo, gmina Shupsk (dziatki nr 116/5, 116/8, 116/9, 116/10).

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 lipca 2024r. do 24 lipca 2024 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 4 lipca 2024 r.
Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat dnia 9 sierpnia 2024 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, tj. do dnia 9 sierpnia 2024 r.

Na podstawie art. 17 pkt 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Redzikowo rozpatruje uwagi wniesione do projektu
planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Bierkowo, gmina Redzikowo (dziatki nr 116/5, 116/8, 116/9, 116/10) nie
wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Redzikowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkéow z budzetu
gminy zalicza si¢:

- budowg drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowg wodociagdw i urzadzen wodociggowych,

- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane s3 z udzialem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE
(art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

b) zaopatrzenie w energig cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsi¢biorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatlem S$rodkow z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie
oswietlenia drog gminnych.

II Budowa drog

Ustalenia zmiany planu nie skutkuja koniecznos$cig budowy nowych drog gminnych, Gmina Redzikowo nie poniesie
wiec kosztow budowy drog publicznych w zwigzku z realizacja planu.

111. Uzbrojenie terenu
Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej zostaly uwzglgdnione w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Bierkowo, gmina Stupsk przyjetym Uchwatg NR

XLVIII/544/2022 Rady Gminy Stupsk z dnia 28 kwietnia 2022 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
2 czerwca 2022 r., poz. 2223).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Redzikowo
zdnia .....cccceeene 2024 r
Zalacznik4.pdf
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Redzikowo na podstawie art. 67a ust. 3 1 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.gminaslupsk.pl/strony/15111.dhtml





Zalacznik4.pdf


UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Bierkowo, gmina
Redzikowo (dziatki nr 116/5, 116/8, 116/9, 116/10) opracowywany jest zgodnie z uchwalg Nr
LVIIl/649/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 14 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Bierkowo, gmina Stupsk
(dziatki nr 116/5, 116/8, 116/9, 116/10).

Granice terenu objetego uchwatg okresla zatacznik do Uchwaty Nr LVIII/649/2023 Rady Gminy Stupsk z
dnia 14 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Bierkowo, gmina Stupsk (dziatki nr 116/5, 116/8, 116/9,
116/10). Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,98 ha.

Celem sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia terenu. W obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 116/5 przeznaczona jest w czesci jako tereny zabudowy
zagrodowej oraz w czeSci jako lasy. Zmiana przeznaczenia dotyczy planowanej na tej dzialce realizacji
osrodka dla osob niepetnosprawnych intelektualnie lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Pozostale nieruchomosci objete planem ujete zostalty w celu
zapewnia obstugi komunikacyjnej ww. nieruchomosci.

Przewidywane w planie rozwigzania sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk” zatwierdzonego uchwata Nr XI1X/188/2004 Rady Gminy
Stupsk z dnia 30 grudnia 2004 r., zmienionego uchwatg Nr 1X/83/2011 Rady Gminy Stupsk z dnia 5 sierpnia
2011r.,, Uchwata Nr XXVI/332/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 stycznia 2017 r., Uchwalg nr
XXXIV/433/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 12 wrzesnia 2017 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym
Wojewody Pomorskiego z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk oraz
Uchwatg Nr XXXV/389/2021 z dnia 1 czerwca 2021r.

Przyjety sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu i
parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie obowigzku
ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ze
wzgledu na brak obszarow oraz obiektow objetych ochrona konserwatorska oraz dobr kultury
wspoltczesnej, nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych poprzez: ustalenie wymagan dotyczacych minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wiasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w uzytkowaniu terenow
wokot bazy systemu obrony przeciwrakietowej w Redzikowie;

9) potrzeby interesu publicznego: plan nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego, jednak
poprzez swoje zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania daje szanse na
utrzymanie charakteru przestrzeni i podniesienie jej walordéw;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajgc mozliwo$¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

a) poprzez ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do
sporzadzenia projektu zmiany planu oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do planu na
pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej,

b) poprzez ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany planu oraz o mozliwosci sktadania uwag do planu;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
przeprowadzajac  strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

Wojt Gminy zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;

2) obszar, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu potozony jest w sasiedztwie terenow
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Stupsk™ stanowigcej Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXX/792/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 19 grudnia
2023 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach gminy Stupsk.
Zgodnie z przyjetymi w analizie wnioskami nalezy kontynuowaé realizacji planow miejscowych w celu
zachowania zrownowazonego rozwoju gminy Redzikowo zgodnie z podjetymi uchwalami o przystgpieniu
do opracowania ww. aktoéw prawa miejscowego. Gmina sukcesywnie, w miar¢ naptywajgcych wnioskow,
decyduje o zasadnos$ci opracowania planu miejscowego umozliwiajgcego dalszy rozwdj gminy Redzikowo.
Przewidywany wplyw na finanse publiczne. Wnioski wynikajace ze sporzadzenia prognozy skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z §10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz.

2404), prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego zawiera w szczegolnosci:

= prognoze¢ wplywu ustalen planu miejscowego na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wpltywy z
podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na optaty
1 odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

= prognoze wptywu ustalen planu miejscowego na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy;

= wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Prognozuje si¢, ze gmina Redzikowo nie bedzie miata nowych dochodéw z tytutu sprzedazy gruntow, z

tytulu renty planistycznej oraz optaty adiacenckiej, w wyniku realizacji ustalen planu. Zwigksza si¢

natomiast dochody z tytutu podatku od nieruchomosci w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy o funkcji

ustugowe;.

Id: EB36EOF3-D63E-49F9-9133-A5830C7ABS2E. Projekt Strona 2



W zwiazku z uchwaleniem planu, gmina nie poniesie rowniez zadnych kosztow na wykup gruntéw oraz na
rekompensaty dla wlascicieli gruntéw, na ktérych nastapito ograniczenie w korzystaniu z nieruchomosci ze
wzgledu na przeznaczenie na realizacje celéw publicznych. Jedynym kosztem wymiernym jest koszt
sporzadzenia planu.

Id: EB36EOF3-D63E-49F9-9133-A5830C7ABS2E. Projekt Strona 3
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